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MALL: Checklista – Är din underhållsplan bra? (Grönt/Gult/Rött, 30 punkter)
Kort beskrivning: Styrelsechecklista för att snabbt bedöma kvaliteten i en underhållsplan – med fokus på styrbarhet, prisbarhet, riskpåslag och budgetglapp.

Syfte
Att göra det tydligt om planen går att använda i praktiken: som beslutsunderlag, budgetverktyg och upphandlingsunderlag – utan att bli onödigt tung.
När använder du mallen?
· När ni tar över en befintlig underhållsplan och vill kvalitetssäkra den
· När ni ska revidera planen (årlig uppdatering eller större revidering)
· Inför budgetarbete och större upphandlingar (för att minska riskpåslag)
Instruktion
Steg 1: Sätt Grönt/Gult/Rött per punkt.
Steg 2: Markera de 5–10 röda som “måste fixas” före budget/upphandling.
Steg 3: För de största posterna: gör dem mer prisbara genom att lägga in antaganden i aktivitetens textfält (omfattning/standard/gränssnitt/åtkomst/återställning/verifiering).
Steg 4: Lägg in förstudier där osäkerheten annars blir dyrt riskpåslag.
Steg 5: Summera: om ni har >6 röda är planen ofta svår att styra med utan budgetglapp.

Innehåll

Bedömningsnyckel
· Grönt: uppfyllt och tydligt (styrelsen kan fatta beslut och upphandla utan gissningar)
· Gult: delvis / finns men är oklart (risk för prispridning eller extra frågor senare)
· Rött: saknas / går inte att använda i praktiken
	Nr
	Område
	Kontrollpunkt (vad du ska kunna se direkt)
	Bedömning (G/Y/R)
	Kommentar / Åtgärd

	1
	Grund
	Planen har tydlig fastighetsbeskrivning (byggår, ombyggnader, volymer)
	
	

	2
	Grund
	Planen anger planhorisont och motivering (t.ex. 30 år eller 50 år där det krävs/rekommenderas)
	
	

	3
	Grund
	Planen skiljer på löpande underhåll / återställande / standardhöjande / större utbyte (kopplat till era begrepp/AFF-logik)
	
	

	4
	Grund
	Det finns en definierad styrelselogik: hur planen används för beslut, budget och uppföljning
	
	

	5
	Data
	Byggdelar/system är strukturerade i en konsekvent systematik (t.ex. system + artikel/kod)
	
	

	6
	Data
	Planen bygger inte bara på “gissade intervall” – det finns underlag från besiktning/inventering
	
	

	7
	Data
	Installationsår/byggår finns (minst för kritiska system) för att kunna härleda rimliga intervall
	
	

	8
	Data
	Det framgår vad som ingår i inventeringen (tak, fasad, VA, el, ventilation, mark, säkerhet etc.)
	
	

	9
	Planposter
	Varje post har tydlig åtgärdsformulering (inte bara rubrik som “tak”/“stammar”)
	
	

	10
	Planposter
	Varje post går att mappa till fält i system/import: aktivitet, system, artikel, intervall, år, kostnad, status
	
	

	11
	Prisbarhet
	För stora poster finns omfattning (antal/m²/zon/stråk) eller en tydlig plan för att ta fram den
	
	

	12
	Prisbarhet
	För stora poster är standardnivå tydlig (återställning vs standardhöjning)
	
	

	13
	Prisbarhet
	Gränssnitt är tydliga (vilka andra system påverkas: el/vent/mark/tätskikt etc.)
	
	

	14
	Prisbarhet
	Åtkomst/logistik är synlig (ställning, avspärrning, tider, tillträde)
	
	

	15
	Prisbarhet
	Återställning är synlig (mark/ytskikt/innertak/beslag – vad ingår)
	
	

	16
	Prisbarhet
	Verifiering anges för viktiga poster (besiktning, provtryckning, funktionsprov, protokoll)
	
	

	17
	Risk
	Planen visar var osäkerhet finns (t.ex. riskmarkering eller tydlig text)
	
	

	18
	Risk
	När osäkerhet är hög finns en förstudie inlagd (provytor, filmning, utredning)
	
	

	19
	Risk
	Det finns en enkel modell för riskpåslag (eller åtminstone att osäkerhet hanteras innan upphandling)
	
	

	20
	Ekonomi
	Kostnader är rimligt nivåbedömda och tydligt om prisnivå (år/prisläge, index, moms)
	
	

	21
	Ekonomi
	Planen kan kopplas till underhållsbudget (årssumma, toppar, behov av utjämning)
	
	

	22
	Ekonomi
	Planen gör tydligt var budgetglapp sannolikt uppstår (poster med dolda antaganden)
	
	

	23
	Ekonomi
	Planen skiljer på planpris och upphandlingspris (och visar hur gapet minskas)
	
	

	24
	Styrning
	Varje post har en statuslogik (planerad/akut/eftersatt/beslutad/utförd)
	
	

	25
	Styrning
	“Utfört” följs upp med faktisk kostnad och notering (så planen lär sig över tid)
	
	

	26
	Styrning
	Det finns ett tydligt sätt att hantera akuta och eftersatta åtgärder utan att spräcka allt
	
	

	27
	Kommunikation
	Planen går att förklara för en ny styrelsemedlem på 15 min (översikt + topp-10 poster)
	
	

	28
	Kommunikation
	Planen har en tydlig “kommande 1–3 år”-vy som stöd för beslut
	
	

	29
	Revidering
	Uppdateringsrutin finns (årlig översyn + större revidering vid behov, t.ex. vart 3–5 år)
	
	

	30
	Leverans
	Planen finns i format som går att arbeta med (Excel/PDF/system) och är spårbar (version/datum)
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